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Planzeichen
gemdB §9 (1) BauGB und § 1 BauNVO
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
(§9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 4, 16 und 22 BauNVO)

Festsetzungsschliissel

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Dachneigung

Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Erlduterungen

WA

ot/ E

a4

0,4

0,4

allgemeines Wohngebiet

offene Bauweise, Einzelhduser zuldssig

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
Dachneigung (Material Ziegel, naturrot bis kupferrot)
Satteldach

Grundfldchenzahl, GRZ

GeschoBflachenzahl, GFZ

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 BauGB und § 23 BauNVO0)

— — — Bougrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung
(WohnstraBe)

Flachen fur Ver— und Entsorgungsanlagen

89 ()N

»,

r. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Ver— und Entsorgungsanlage allgemein

Zweckbestimmung Abwasser

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzende Bdume

zu erhaltende Bdume

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Eintragungen

%

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Hauptfirstrichtung

Flurgrenze

Flurbezeichnung

Hohenlinie vorhandenes Geldnde,

242,00 Hohenbezug ortlich

Textliche Festsetzungen
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Zuldssig sind ausschlieBlich Baulichkeiten gem. § 4 (2) der BauNVO. Die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 auf zwei begrenzt.

1.1.2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVvO)

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind generell auf dem eigenen Grundstiick zu schaffen. Zur
Sicherung der PKW-Stellplatzfldchen wird der Abstand der Garage bzw. des Carport bis zur
offentlichen Verkehrsflache mit mindestens 5,0 m festgelegt. Eine Einfriedung zur StraBe hin ist
hier nicht zuldssig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB UND § 16 BauNVO)

1.2.1. Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschoBfuBbodenhsohe (Oberkante Rohdecke) darf maximal 1,00 m {ber der jeweiligen
Oberkante des vorhandenen Geldndes, gemessen in der Mitte der vorderen Gebdudefluchtlinie,
liegen. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird mit maximal 3,50 m Uber der Oberkante /
der ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der vorderen Gebdudefluchtlinie, festgesptzt. |

1.3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1.3.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO0)
Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen ist unzuldssig. Ausnahmsweise kann die
rickwartige bzw. gartenseitige Baugrenze bis zu 3 m liberschritten werden. Ausgenommen davon
sind auch fassadengliedernde Vorspriinge mit einer maximalen Tiefe von 1 m und einer
maximalen Breite von 4 m, ohne daB die Gesamtbreite der Uberschreitungen mehr als 20 % der
betreffenden Gebdudeseite ausmacht.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB)
2.1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

2.1.1. Ddcher

Fir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig.

Die Dachneigung hat zwischen 38-45" zu betragen.

Fiir die geneigten Dachflachen sind nur durchgefdrbte Dachpfannen im Farbtonbereich von
naturrot bis kupferbraun zuldssig.

Dachgaupen missen vom Ortgang mindestens 0,5 m Abstand halten. Die Summe aller

Dachgaupenbreiten wird auf max. 1/2 der zugehdrigen Firstldnge begrenzt.

2.1.2. Solaranlagen und Kollektoren
Solaranlagen und Kollektoren diirfen nur parallel zur Dachhaut und bis zu einer GroBe von max.
10 m2 pro Baugrundstiick errichtet werden. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB sind zuldssig.

2.1.3. AuBenwandfldchen, Fassaden
Die AuBenwdnde der Gebdude sind ausschlieBlich als Putzfassaden in hellen Pastelltonen aus der
Farbskala von weiB, gelb, braun, griin und grau bzw. erdigen Farbtonen zuldssig.

2.2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN

2.2.1. Einfriedungen

Zdune und Einfriedungen sind nur als Holzlattenzdune mit senkrechter oder waagerechter Lattung,
als Maschendrahtzdune bzw. als dichtwachsende Hecke (Gehdlzarten gem. Artenliste der
griinordnerischen Festsetzungen) zuldssig. Die vorgenannten baulichen Einfriedungen diirfen eine
Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

3. SONSTIGE HINWEISE

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,

Knochen) oder Befunde (Grdber, Mauerwerk, Brandschichten) angetroffen werden, ist die
archdologische Denkmalpflege umgehend zu verstdndigen.

Die Moglichkeit der Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Es gilt § 16 des ThDSchG.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN,
AUSGLEICHS— UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

4.1. AUSGLEICHSMABNAHMEN

Als-Ausgleich fiir fldchenhafte VersiegelungenbelebtenOberbodens durch Uberbauung und fiir
den Verlust von Biotopstrukturen, sind vom Trdger der Bauleitplanung entsprechende Ausgleichs—
flachen und —maBnahmen nachzuweisen. Als Ausgleichsfldchen sind private Griinflachen mit
Pflanzbindung festgesetzt.

4.1.1. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) — Anlage eine freiwachsenden

Hecke

Zur Eingrinung des Wohngebietes werden um das Wohngebiet bzw. jeweils an der riickwdrtigen
Grundstlicksgrenze 5 m breite, freiwachsende Hecken in Baum— und Strauchschichtung angelegt.
Die Hecken sind abgestuft und artenreich, bestehend aus Bdumen und Strduchern, zu gestalten.
Dabei erfolgen die Pflanzungen auf den privaten Grundstiicksfldchen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten, sie diirfen nicht verdndert und die dafiir vorgesehene Fldche nicht
anderweitig genutzt werden.

Zu verwenden sind mindestens 5 einheimische, standortgerechte Arten der vorgegebenen
Pflanzenliste. Nicht in der Pflanzenliste aufgefiinrte Arten diirfen nicht verwendet werden. Bdume
sind in einer Dichte von 1St./50 m2, Strducher von 1St./2m2 zu pflanzen.

— Pflanzqualitat: Bdume, Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm
Strducher, 2x verpflanzt, Hohe 60 —100 cm

Solitarstrducher, 3x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 125— 150 cm

4.1.2. Einzelbaumpflanzungen auf privaten Griinfldchen

Zur weiteren Eingriinung des Wohngebietes wird je privatem Grundstiick die Pflanzung eines
solitar stehenden, hochstammigen Obstbaumes zugewiesen. Die Verwendung aller Arten und
Sorten ist zuldssig.

- Pflanzqualitt: Bdume, Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm

4.2. GESTALTUNGSMABNAHMEN

4.2.1. Gestaltung der privaten Griinflachen (nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen)

Die nicht iiberbaubaren Fldachen der privaten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten
und auf Dauer zu unterhalten, d.h. es sind zusammenhdngende Griinfldchen aus Rasenfldchen
und bodendeckenden Pflanzungen mit Einzelgehdlzen anzulegen.

Fir die Auswahl der anzupflanzenden Gehdlze ist die Liste der einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlze (Pkt. 4.3) maBgebend.

In Reprdsentationsbereichen wie Eingdngen etc. sind auch Ziergehdlze zugelassen, bei einem
Koniferenanteil von max. 10%.

Fensterlose AuBenwdnde der Gebdude sind mit Klettergehdlzen zu begriinen.

— Arten, z.B., Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"= Jungfernrebe

Hedera helix — Efeu

— Arten, z.B., Schlinger:

Clematis montana — Bergrebe

Clematis vitalba — WeiBe Waldrebe

Polygonum aubertii — Knoterich

Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein

4.2.2. Einzelbaumpflanzung am Wendekreis

Zur Gestaltung des StraBenbildes am Wendekreis wird die Pflanzung eines solitdr stehenden
groBkronigen Laubbaumes festgesetzt. Die Baumpflanzung wird der offentlichen ErschlieBung
zugeordnet. Um die langfristige Entwicklung dieses markanten Einzelbaumes zu gewdhrleisten, ist
eine kreisformige Baumscheibe mit einem Radius von 4 m zu gewdhrleisten. Die Pflanzscheibe ist
mit Baumschutzbiigeln zu schiitzen. Fiir die Pflanzung wird folgendes festgesetzt:

— Art: Tilia platyphyllos — Sommer—Linde

— Pflanzqualitat: Solitdrbaum, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Ballen,

Hohe 400-500 cm, Stammumfang 22-24 cm

— Baumverankerung: Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband

— Pflege: Entwicklungs— und Unterhaltungspflege fir mindestens zwei Vege—

tationsperioden

4.2.3. Befestigung von Fldchen

Befestigte Freifldchen (u.a. Zufahrten, Stellpldtze, Wege) sind durchldssig zur Versickerung von
Regenwasser auszubilden. Als sickerfdhige Oberfldchenbefestigungen gelten solche, die
zumindest einen Teil des Oberfldchenwassers durch Fugen und ungebundene Deck— bzw.
Tragschichten aufnehmen. Dazu gehdren beispielsweise Rasenpflaster, mit mind. 2,5 cm breiten
Fugen (Steine mit Randnoppen oder Abstandshaltern), Rasengittersteine oder Schotterrasen.
Wegbegrenzungen sind maglichst biindig mit angrenzenden Vegetationsfldchen herzustellen.
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4.3. LISTE DER EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZE
Bei der Auswahl der anzupflanzenden Bdume und Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

Arten, Strdaucher:

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana — HaselnuB

Crataequs laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn

Crataequs monogyna — Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus — Europdisches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche J
Prunus spinosa — Schlehe

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Ribes uva— crispa — Wilde Stachelbeere
Rhamnus cathartica — Purgier—Kreuzdorn
Rosa agrestis — Feld—Rose

Rosa canina — Hundsrose 5
Rosa corymbifera — Hecken—Rose 1
Rosa rubiginosa — Weinrose ,‘
Rosa tomentosa — Filz—Rose l
Rubus fruticosus — Brombeere ‘1
Rubus idaeus — Himbeere T
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Symphoricarpus alba — Schneebeere

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Arten, Bdume I. Ordnung, 20 — 40 m Hahe:
Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Fraxinus excelsior — Esche

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Ulmus glabra — Berg—Ulme

Ulmus minor — Feldulme

Arten, Bdume IIl. Ordnung, 15 — 20 m Hohe:
Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Pyrus pyraster — Holzbirne

Sorbus domestica — Speierling

Arten, Bdume Ill. Ordnung, 7 — 12 m Hohe:
Cornus mas — Kornelkirsche

Malus sylvestris — Holzapfel

Prunus padus — Traubenkirsche

Sorbus aria — Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
Arten, Obstgeholze

alle Arten und Sorten
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Die Genehmigung erfolgte unter
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit
der Begriindung gem. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom _<7.93 7999
bis __/2-2%. /%9 zu jedermanns Einsicht erneut Gffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslequng wurde am __/7 23 7779 mit dem

Hinweis ortsublich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, jedoch nur zu den
gednderten oder ergdnzten Teilen.
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Genehmigungsvermerke

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen als Grundlage fiir die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
vom __3o.0%. 7998 ubereinstimmen.

( Der Gebdudebestand wurde drtlich nicht Uberpriift. )

O3.05. 7995

Gotba

Ort, Datum, Siegelabdruck Amtsleiter

Der Stadt-/Gemeinderat
hat am __A5.7%. 799 * gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Am _<£o.0%. 1598 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und
seine Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4
BauGB die in Betracht kommenden Trdger offentlicher Belange und die
Behorden und Stellen, die von der Planung berlihrt werden bei der

Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Birgern Ggfégenhei AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.
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Oberbiirgermeister /Biirgermeist

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit
der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der
Zeit vom _QY%.0S. 7998 bis _ 05.06. 1976 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. e
Ort und Dauer der Auslequng wurde am __CY oY 775 mit dem
Hinweis ortsublich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
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Der Stadt—/Gemeinderat HOGHE/ M hat am
S

1.¢5. /777 _ den Bebauungsplan gem. § 5 des Gesetzes iber die
Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen ist gem. § 246a
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Im Auftrag : 2

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeinschaftsversammlung sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.
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Die_Gepehmigungsverfligung der Hoheren Baugufsichtsbehdrde vom
19 e d o AG7G st A4, Rorember 39 gem. § 12 BauGB
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ortsiiblich bekanntgemacht worden it e inweis, da fgrﬁe auungsplan
wdhrend der Dienststunden C)ﬂmf/hf/t’dﬁfz/%/m %‘r rébr](;.

von jedermann eingesehen “werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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