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Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der &rtlichen Bauvorschift, als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Artlenburg, den ...................

Flecken Artlenburg
BUrgermeister

Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNvVO

Il. MaB der baulichen Nutzung

1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens.
Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Traufthdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit

der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNvVO

2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1
maximal-4:6-6,3 m Uber NHN, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 maximal é3- 6,4 m Uber NHN,

Wohngebiet WA 2.2 maximal 6,3 m Uber NHN, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 maximal 6,2
m Uber NHN, und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2.4 maximal é:4-6,3 m Uber NHN, in dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 maximal 6,2 m Uber NHN liegen und in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 3.2 maximal 6,4 m Uber NHN liegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BQuNVO

lll. Tiefe der Abstandsflachen

Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein Mindestabstand
von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfldche einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

IV. Mindest- und HochstmafBe fur die Baugrundsticke

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2) und WA 2 (WA 2.1 - WA 2.4) wird fUr die
GréBe der Baugrundsticke ein Mindestmal von 600 m? und ein H6chstmaB von +3+08-+2 1.000 m?
festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (WA 3.1 und WA 3.2) wird fUr die GréBe der
BaugrundstUcke ein Mindestmal von 1.500 m? und ein HochstmalB von 2.000 m? festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

V. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Grundstucksflache

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind je angefangene 1.800 m? GrundstUcksfldche maximal 4
Wohnungen zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3.2 sind je angefangene 2.000 m?
GrundstUcksfldche maximal 4 Wohnungen zul@ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

VI. Grinordnung

1. Auf der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist auf einer Fidche von
4 x 5 m eine Trafostation zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

der offentlichen Grinfl&dche mit der Zweckbestimmung "EingrGnung" ist eine einreihj
Strauch~Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten un ualitéten aus
Pflanzenliste verwenden. Der Pflanzabstand in der Reihe betréagt 1,5 d gegenUber der
Grenze des r&gumli n Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 m-Bei Abgang ist eine artgleiche
Ersatzpflanzung mit gleic Pflanzqualit&t im Verhdalinis 1:1 ay r Fldche vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauG
Pflanzenliste 1

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus padus
Rosa canina
Rhamnus frangul

Haselnuss

Faubaum

Sal-Weide

Gewodhnlicher Schneeball
alitat: Stréucher, verpflanzt, 100-125 cm hoch
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Crat Eingriffiger WeiBd 9 9
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der NiedersGchsischen ° raraegus monogyna ng(rj' Iger vvelsaorn Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat RESO CO”'PO | i Uﬂb srose handelsibliche Mischungen. Als anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut
der Rat des Flecken Artlenburg in seiner Sitzung am .....cooeeeiiinnil. diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Hufen" ‘ ?m”US ranguia SOTWOL'ZIH Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und entsprechende handelsUbliche
mit drtlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe", bestehend aus der alix caprea a-weide

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Qualitat: Stréducher, verpflanzt, 100-125 cm hoch

5. In der StraBenverkehrsfldche sind mindestens 8 Bdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind die Gehdlzarten und -qualitaten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine
artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualitat im Verhdltnis 1:1 auf der Flche vorzunehmen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzenliste 2

—Acerpseudoplatanuys—Berg-Ahom—

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rot-Buche
Platanus x acerifolia Platane
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitédt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang
16-18 cm.

VII. Immissionsschutz

1. Auf der Fléche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes "Larmschutzwall" ist ein 3 m
hoher Larmschutzwall am duBeren Rand der Fi&iche entlang der B 209, dem FlurstUck 27/3 und
enflang der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg" zu errichten. Unterer
Bezugspunkt fUr den festgesetzten 3 m hohen Larmschutzwall ist die Hohe 6,4 m Uber NHN.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2. Aufden Fladchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden die Ldrmpegelbereiche
entsprechend der Planzeichnung zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden
Bau-Schallddmm-MaB R'w.ges des AuBenbauteils festgesetzt.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenl&@rmpegel nach DIN 4109-1:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)
[ 60
1l 65
\% 70

§ 9 Abs. T Nr. 24 BauGB

3. Bei AuBengerduschpegeln Uber Lm = 45 dB(A) nachts (suddstlich der Linie 45 dB(A) nachts in der
Planzeichnung) sind Fenster von nachts genutzten RGumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) mit
einer schalld&dmmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaB von
Loftungseinrichtungen/Rollladenkdasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schallddmm-MaBes R'w.ges zU bericksichtigen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4. Aufenthaltsr@ume sind nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss zuldssig. AuBenwohnbereiche
sind nur in Freibereichen, im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5. Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. VII. 2. - 4. zum Immissionsschutz sind zul@ssig, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten L&rmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren bzw. die maBgeblichen Orientierungswerte
eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VIIl. Artenschutz

Der vorgezogene Ausgleich fUr den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhest&atten der Feldlerche gemanB
§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG ist im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu erbringen. Dafur ist eine
bisher intensiv genutzte Aekeriiéehe-Acker- oder Grunlandfldche von mindestens 2 ha fUr die Feldlerche
durch Extensivierung als Brutstandort zu optimieren.

Auf-derFléehe einer Ackerfldche ist durch Selbstbegrinung eine Ackerbrache ohne jahrliche
Bodenbearbeitung anzulegen. Die Fldche ist durch Teiimahd im 2- oder 3-jaghrlichen Rhythmus zu pflegen.
Die Mahd darf nicht vor dem 01.07. durchgefihrt werden.

Auf einer Grinlandfladche darf die Fldchenbearbeitung nicht zwischen dem 15.03. und dem 01.07.
durchgefUhrt werden. Es darf keine DUngung auBer PK-DUngung vorgenommen werden. Die Mahd darf
nicht vor dem 01.07. durchgefGhrt werden.

Die Breite der Flache muss mindestens 20 m betfragen. Die Fldche muss in geeignetem Abstand zu
Vertikalstrukturen angelegt werden. Die Fidche muss in einem Umkreis von 2.000 m zum Plangebiet
liegen. Die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme ist im Rahmen eines mindestens 3-jahrigen Monitorings zu
Uberprufen. Dabei ist wahrend der Brutzeit der Feldlerche die Besiedlung der Fidche festzustellen. Falls
keine erfolgreiche Besiedlung festgestellt wird, ist die Pflege der Fi&che in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde zu modifizieren. Das Monitoring ist dann um 2 Jahre zu verlédngern.

§ 1a Abs. 3 Satze 3 und 4 BauGB

IX. Bavabschnitte

In den Allgemeinen Wohngebieten im 2. Bauabschnitt ist eine bauliche Nutzung erst ab dem 01.01.2025
zul&ssig.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Mischungen. Als schwarz gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR
entsprechen: RAL 8022, 004, 9005, 9011, 9017 und entsprechende handelsGbliche Mischungen.

3. Hauptgebdude sind nur mit Dachneigungen von 25° - 50° zuléssig. Davon ausgenommen sind die in
den allgemeinenen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 - WA 2.4) und WA 3 (WA 3.1 und WA 3.2) zulGssigen
Flachdacher.

4. Gauben durfen sich bei Hauptgebduden insgesamt hdchstens Uber die Halfte der Trauflénge
erstrecken. Gauben haben bei Hauptgebduden einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln
einzuhalten.

5.  Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen
Nufzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

§ 3 AuBenwdnde von Hauptgebduden

AuBenwdnde von Hauptgebduden sind nur in Ziegelmauerwerk zul&ssig. Auf maximal 40 % der
AuBenwdnde eines Hauptgebdudes sind Putz-, Holz- oder Blechfassaden zuldssig.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb des Abstandsbereiches von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der
StraBenverkehrsfldche nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig.

§ 5 Einstellpldtze
Die Anzahl der notwendigen Einstellplétze wird mit 2 Stellpldtzen pro Wohneinheit festgesetzt.

§ 6 Nicht iberbaute Flachen

Die nicht Uberbauten Fi&chen der Baugrundsticke mUssen Grinfl&dchen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zuldssige Nufzung erforderlich sind (§ ? Abs. 2 NBauO). GroBflachig mit Steinen bedeckte
Fldchen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur
in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser nicht Uberbauten Fidchen nicht
zul&ssig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer
BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemdan § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese &rtliche Bauvorschrift verstoBen.

2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die értliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die
Vorschriften der §§ 1-6 dieser OBV.

Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Hinweise

Boden- und Grundwasserschutz

Die im Plangebiet vorgefundenen Bodenverhdltnisse sind fir eine Regenwasserversickerung nicht
geeignet. Die privaten BaugrundstUcke sind an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein

Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Grundung und Kellerbau

Bei der Grindung und beim Bau von Kellern ist mit erhdhten Aufwendungen zu rechnen. Eine
Uberprifung des Baugrundes fUr jedes Bauvorhaben wird vorausgesetzt.

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es
erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen durch einen Sachversténdigen voranzustellen, die das Areal
auf mégliche archdologische Bodenfunde Uberprifen.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverzuglich
einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege
(§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Artenschutz

Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

Hinweise zum Verfahren

Bebauungsplan "FeldstraBe”
Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Hufen" freten die Festsetzungen des

3. Auf der 6ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall" ist ein Unterhaltungsweg
zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4. Auf der 6ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall” sind auf der
nordwestlichen Béschungsseite des Larmschutzwalls mindestens 7 Gruppen aus mindestens 6
Strduchern verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitGten
aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Der Pflanzabstand in der Reihe betrédgt 1,5 m und gegentber dem
Unterhaltungsweg mindestens 3 m. Bei Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher
Pflanzqualitat im Verhdaltnis 1:1 auf der Fi&che vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Ortliche Bauvorschrift

gem. § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11 ,Hufen*.

§ 2 Dacher von Hauptgebauden

1.  Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern, Walmddachern, Kruppelwalmddchern, Zeltddchern oder
Pultddchern zul&ssig. In den allgemeinenen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 - WA 2.4) und WA 3 (WA 3.1
und WA 3.2) sind auBerdem Flachd&cher und Grunddacher zuldssig.

Bebauungsplanes "FeldstraBe" fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 "Hufen" auBer Kraft.
DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erwdhnten DIN-Normen werden im GemeindebUro des
Fleckens Artlenburg, SchulstraBe 3, 21380 Artlenburg w&hrend der Dienststunden dienstags von 17:00 -
19:00 Uhr und nach Vereinbarung zur Einsichthahme bereit gehalten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert am 15.09.2017

¢ Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 12.09.2018

¢ Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 20.06.2018

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO)

+B.2 WO 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 2.5. Grundflachenzahl

zB. | 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
zB. TH45m | 2.8. Traufhohe, als HéchstmaR
FHOm 2.8. Firsthéhe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. Offene Bauweise

/2\

3.1.1. nur Einzelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2. Stralenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Rad- und Fu3weg

U Unterhaltungsweg

9. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9. Offentliche Grinflachen
W] Spielplatz
E Eingrinung
L Larmschutzwall

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen

E:i 15.6.

z.B. LPB "

45 dB(A) nachts

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Larmpegelbereich (LPB) Nr.

Isophonenlinie von 45 dB(A) nachts

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2. Bauabschnitt

Darstellung ohne Normcharakter

Unverbindlicher Vorschlag neue
Grundstuicksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Feldstralle"

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der B209
(Hinweis: Der Larmschutzwall ist unter Berlcksichtigung des § 9 Abs. 8 FStrG in der
Bauverbotszone herzustellen.)

Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2019 BE=d

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollstdndig nach (Stand von
03/2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

LOneburg, den ......cccccvvevevieeeennns

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kiepke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Hufen" mit 6rtlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes
"FeldstraBe" wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin
Dipl.-Ing. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889,
mehring@slplanung.de.

LOneburg, den ........oooevivinnnn.

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Artlenburg hat in seiner Sitzung am 19.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 11 "Hufen" mit &rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Artlenburg, den ...

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat des Fleckens Artlenburg hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 11 "Hufen" mit értlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe" und der
Begriundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.05.2019 ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes 11 "Hufen" mit értlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes "FeldstraBe” und die Begrindung haben vom 24.05.2019 bis einschlieBlich zum
26.06.2019 gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Artlenburg, den .....cooviiiiiinn.

BUrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat des Fleckens Arflenburg hat in seiner Sitzung am ..o, dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Hufen" mit &rtlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes
"FeldstraBe" und der Begrundung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gemdaB § 4a Abs.
3 BauGB in angemessen verkUrzter Frist von 2 Wochen beschlossen. Stellungnahmen kénnen nur zu den
gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ............cc...... ortsUblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes 11 "Hufen" mit drtlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung
des Bebauungsplanes "FeldstraBe” und die Begrindung haben vom .................... bis einschlieBlich zum

.................... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Artlenburg, den ...,

BUrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat des Fleckens Artlenburg hat den Bebauungsplan 11 "Hufen" mit &rtlicher Bauvorschrift und mit
2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe” nach Prifung der Anregungen gemdaB § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzungam ..........oeenil gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Artlenburg, den ...

BUrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan 11 "Hufen" mit értlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes
"FeldstraBe" ist gemdaB § 10 Abs. 3BauGB am ...............eeee. im Amtsblatt des Landkreises Luneburg (Nr.
............... ) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan 11 "Hufen" mit értlicher Bauvorschriftund mit
2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe" ist damit am ..........oeeeeeveennn.. rechtsverbindlich
geworden.

Artlenburg, den .......coooiiiii

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 11 "Hufen" mit ortlicher Bauvorschrift
und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe” ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11 "Hufen" mit értlicher Bauvorschrift
und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe” nicht geltend gemacht worden.

Artlenburg, den .......coooiiiiin

BUrgermeister

Mangel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes 11 "Hufen" mit ortlicher
Bauvorschrift und mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "FeldstraBe” sind beachtliche M&ngel in der
Abwd&gung nicht geltend gemacht worden.

Artlenburg, den .......coooiiiiin

BUrgermeister

Anderungen und Ergénzungen zum Verfahren der erneuten Auslegung/ Beteiligung:

In der Planzeichnung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Das Baugebiet wurde reduziert. Ein westlicher Teilbereich des Baugebietes (ehem. Allgemeine
Wohngebiete WA 1.1, 1.2, 1.3 und westlicher Teil des WA 1.4 aus der 1. formlichen Auslegung) ist
entfallen.

e Die offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Eingrinung" ist am westlichen Rand des
Baugebietes entfallen.

e Iminneren Bereich des Baugebietes wurde in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 (WA 3.1 und
WA 3.2) die Beschré&nkung der Zahl der Wohnungen von max. 2 Wohnungen auf max. 4
Wohnungen erhéht und die GRZ von 0,3 auf 0,35 erhdht.

e Das Baugebiet wurde in 2 Bauabschnitte gegliedert.

e Die Bauverbotszone wurde nachrichtlich Gbernommen.

In den Texten auf dem Plan sind Anderungen und Ergénzungen zum Verfahren der erneuten

Auslegung/ Beteiligung in roter Schrift gekennzeichnet.
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Ubersichtsplan, Liegenschaftsgraphik (ohne MaBstab)
Lage des Plangebietes  m—

Quelle: Geoportal des Landkreises LUneburg.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019, Bzl
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion LUneburg.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone in einer Entfernung bis zu 20 m vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
B209 ist zu berUcksichtigen. Der Larmschutzwall ist unter Bericksichtigung des § 9 Abs. 8 FStrG in der
Bauverbotszone herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 8 FSIrG, § 9 Abs. 6 BauGB

Baubeschrdankungszone

Die Baubeschrénkungszone in einer Entfernung bis zu 40 m vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
B209 ist zu berUcksichtigen.

§ 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG, § 9 Abs. 6 BauGB

Flecken Artlenburg
Bebauungsplan Nr. 11 "Hufen"
mit ortlicher Bauvorschrift und mit 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Feldstrae”

Entwurf
Bearbeiter: Datum:
Wibbenhorst/ Troschke -05.07.2019-02.09.2019 M
gezeichnet: Planformat: .
Troschke 841 x 970 1 . 1000 N
BURO MEHRING
STADT +

Inh. Dipl.-Ing. Silke Wibbenhorst

Stadtkoppel 34 - 21337 Lineburg
Tel.: 04131 400 488-0 - Fax 04131 400 488-9
E-Mail: mehring@slplanung.de

LANDSCHAFTSPLANUNG

SN




