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Doppelhaus :
DUO 180 cIE/

| renditestark geplant :

lhre nachhaltige Kapitalanlage in Odenthal | garanterte Baukosten und |

| garantierte Fertigstellung |

Planungs- und I
‘L Finanzierungssicherheit “

Erfolgreich investieren

Mit Experten geplant

Ihr direkter Kontakt zur Investition:

0172/ 20 42 929

www.massivbau-remscheid.de

Regional gedacht



lhre nachhaltige
Kapitalanlage in
Odenthal

Doppelhaus DUO 180 Einzigartige Gelegenheit im Kolner Speckgurtel: Das Doppel-
haus DUO 180 in Odenthal vereint moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und attraktive
Renditechancen in einer begehrten Wohnlage. Kapitalanleger profitieren von einem Neubau-
projekt mit vier vermietbaren Wohneinheiten, energieeffizienter Ausstattung und Uberzeugen-
den steuerlichen Vorteilen — eine zukunftssichere Investition mit hohem Nachfragepotenzial.

Standort

Bundesland

Haustyp

Wohneinheiten

Gesamtwohnflache

Kaltmiete geplant

Kaufpreis Haus

Grundstlckskosten

Bau-Nebenkosten

Erwerbsnebenkosten inkl. Bauzeitzinsen
Gesamtinvestition

Eigenkapital

Eigenkapitalrendite

Moglicher Verkaufserlos (10 Jahre, 2 %)

Eckdaten auf einen Blick:

Am Piitzchen 3, 51519 Odenthal
Nordrhein-Westfalen
Doppelhaus DUO 180

4

384 m2

13,00 €/m?

1.272.990 €

410.000 €

96.825 €

180.206,27 €

1.959.021,27 €

75.000 € je Einheit (300.000 € gesamt)
ca. 12 % p.a.

ca.2.169.585 €

Top-Lage im Kolner Speckgiirtel
Am Putzchen 3 in 51519 Odenthal erwar-
ten Sie Ruhe im Grinen und gleichzeitig
eine hervorragende Anbindung an die
Rheinmetropole. Odenthal liegt im Kolner
Speckgurtel und tberzeugt durch gute
Infrastruktur sowie schnelle Erreichbar-
keit von Koln, Leverkusen und Bergisch
Gladbach. Einkaufsmaglichkeiten, Schu-
len und Naherholung befinden sich vor
Ort, wahrend die Autobahnen A1, A3 und
A4 sowie der Kolner Hauptbahnhof (ca.
20 km) und Flughafen KoIn/Bonn (ca.

25 km) zligig erreichbar sind.

Diese attraktive Lage garantiert eine
stetige Mietnachfrage und untermauert
die Wertstabilitat lhrer Investition.

Modernes Neubauprojekt — Massivbauqualitat mit 4 Wohneinheiten
Das Projekt DUO 180 umfasst ein modernes Doppelhaus in klassischer Massivbauweise mit vier Wohneinheiten —
jeweils zwei pro Doppelhaushalfte und insgesamt rund 384 m? Wohnflache.

Jede Einheit Uberzeugt durch durchdachte Grundrisse, helle Wohnraume und eine gehobene Ausstattung.
Die Erdgeschosswohnungen verfligen Uber eigene Garten mit Terrasse, wahrend die oberen Einheiten mit
grof¥zlgigen Balkonen punkten, so profitiert jeder Mieter von einem privaten Aullenbereich.

Fur zuséatzlichen Komfort sorgen PKW-Stellplatze direkt am Haus, was den Alltag der Bewohner erleichtert und
die Vermietbarkeit noch attraktiver macht.

Die solide Bauweise und hochwertige Ausfiihrung gewahrleisten langlebige Qualitat bei minimalem Instand-
haltungsaufwand. Dieses durchdachte Konzept bietet Kapitalanlegern vielseitige Moglichkeiten: Ob vollstandige
Vermietung aller Einheiten oder Kombination von Eigennutzung und Vermietung, das DUO 180 steht fir ein
durchdachtes, nachhaltiges Investment mit stabilem Ertragspotenzial.




Der offene

- e T . Steuerliche Vorteile fiir Kapitalanleger
.‘NOhn.bereICh j Nutzen Sie attraktive Steuervorteile: Als Neubau-
zieht sich durch . Mietobjekt erfiillt dieses Projekt die Voraussetzungen
alle Grundrisse. . = fr die Sonderabschreibung geméan § 7b EStG. Die

Baukosten liegen unterhalb der Fordergrenze von
4.800 € pro m?, wodurch Sie zusatzlich zur regularen
Abschreibung eine Sonder-AfA von 5 % pro Jahr

(fur 4 Jahre) geltend machen kénnen.

Dieses steuerliche Plus mindert lhre Steuerlast
erheblich und steigert die Netto-Rendite Ihrer Investi-
tion.

Ihr Engagement in dieses Projekt wird somit vom
Staat gefordert — ein Vorteil, den Sie als Kapitalanle-

Energieeffizienz auf hochstem Niveau
Investieren Sie in Nachhaltigkeit: Das Doppelhaus
wird als Effizienzhaus 40 errichtet und tragt das
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG Plus).
Dank modernster DAmmung, effizienter Haustech-
nik und erneuerbarer Energien erfiillt das Gebaude
strenge Vorgaben fir Energieverbrauch und CO?Emis-
sionen.

Fur Sie als Anleger bedeutet dies nicht nur einen
Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch den Vorteil
deutlich niedrigerer Bewirtschaftungskosten. Sie
erwerben eine zukunftsfahige Immobilie, die heutigen
wie zukinftigen Wohnstandards gerecht wird und im
Markt eine Premium-Stellung einnimmt.

Der offene
Grundriss
verbindet Kiiche
mit Wohnen.




Doppelhaushilfte links *©
Wohnung EG

a e 6.18
49
Bad 6.39
Abstellra 96
= EE
L e 0 e o A0
errasse 0
d 4./6
F
i Abstellra 06
[
|
V 0 achenbere gna
O a e erord g O
0 0 PS3 U3.08
.
1

Doppelhaushalfte links
Wohnung OG




Doppelhaushalfte rechts
Wohnung EG

Doppelhaushialfte rechts
Wohnung OG




Attraktive Wirtschaftlichkeit

Diese Kapitalanlage iiberzeugt mit soliden Zahlen und Renditen:

Diese Werte basieren auf aktuellen Modellrechnungen und dienen der beispielhaften Veranschaulichung. Die tatsachliche Entwicklung
hangt von ndividuellen Finanzierungsparametern (KfW-Konditionen, Zinssatz, Bonitat) sowie Marktentwicklungen ab.

- Geplante Nettokaltmiete: ca. 13 € pro m? Wohnflache (entspricht einem zeitgemaRen
Mietniveau in dieser Lage)

- Gesamtinvestition: ca. 1,96 Mio. € (inklusive Grundstlicks-,Bau- und Baunebenkosten)

- Eigenkapital: ca. 300.000 € (liberschaubares Eigenkapital fiir das Projekt bei Finanzierung)
Mit vier vermietbaren Einheiten streuen Sie lhr Risiko und generieren kontinuierliche Ertrage.
Die Kombination aus solider Miete, energieeffizienter Bauweise und steuerlichen Vorteilen

. ) _ fuhrt zu einer nachhaltigen, renditestarken Anlage mit attraktiver Perspektive auf
- Moglicher Verkaufserlos nach 10 Jahren: ca. 2.169.500 €, auf Basis langfristigen Vermagensaufbau.

einer angenommenenjahrlichen Wertsteigerung von 2 % flir das
Gesamtobjekt mit vier Wohneinheiten.

- Prognostizierte Eigenkapitalrendite: ca. 12 % p.a. (durch Mieteinnahmen und Leverage-Effek
eine Uberdurchschnittliche Rendite auf das eingesetzte Kapital)
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Bauen und Wohnen
Weinrath Immobilien GmbH

I hré personliche Investition starten:
sicher, transparent und
effizient.

Ihr direkter Kontakt zur Investition:

Bauen und Wohnen Weinrath Immobilien GmbH
Ingrid Weinrath-Colé

Telefon: 0172 / 20 42 929
E-Mail: Ingrid.weinrath-colo@tc.de WWW.massivbau-remscheid.de

Dieser Prospekt dient der Kundenvorinformation: Vertragsgrundlage ist der Vertrag sowie die dort beigefligten Pldne mit dem jeweils rechtlich selbststandigen Town & Country Partner.
Darstellerisch bedingt, haben die abgebildeten Grundrisszeichnungen keinen GréRenbezug zueinander. Die Einrichtungsgegenstande sind lediglich als Vorschlag zu verstehen und nicht in
unseren Leistungen enthalten. Die dargestellten Hausabbildungen sind Beispiele. Anderungen durch Auflagen der Behdrden bleiben vorbehalten.



